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EL ESTADO DE COLIMA

DEL GOBIERNO DEL ESTADO
SECRETARIA DE FINANZAS

NORMAS TECNICAS PARA LA
VALUACION CATASTRAL EN EL
ESTADODE COLIMA.

Almar Pettersen Mora, Secretario de Finanzas del
Gobierno del Estado, en ejercicio de la facultad que me
confieren los articulos 5°y 8°, fraccion XV del Reglamento
Interior de esta dependencia y con fundamento en lo
previsto en el articulo 11, fraccién Il, de la Ley de Catastro
del Estado de Colima, he tenido a bien expedir el siguiente

ACUERDO

ARTICULO UNICO.- En cumplimiento de lo dispuesto por
el articulo 11, fraccion Il, de la Ley de Catastro del Estado,
se aprueban las Normas Técnicas para la Valuacion
Catastral en el Estado de Colima.

NORMAS TECNICAS PARA LA VALUACION
CATASTRAL

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 10.- El presente ordenamiento tiene por objeto
establecer las bases a las cuales se sujetardn las
autoridades catastrales municipales para la valuacion de
los predios.

Articulo 20.- Para los efectos del presente ordenamiento,
se entiende por:

l.-Ley.- LaLey de Catastro del Estado;

li.- Tablas.- Las Tabias de Valores Unitarios de Terreno y
Construccion que apruebe el H. Congreso del Estado;

Ill.- Factores de Demérito.- Aquellos que disminuyen el
valor catastral de un predio; y

IV.- Factores de Incremento.- Aquellos que incrementan el
valor catastral de un predio.

Articulo 3o.- Para los efectos de la valuacion del terreno,
los predios se clasifican en:

I.-Urbanos regulares;
li.-Urbanosirregulares; y
Iil.- Rusticos.

Articulo 4o0.- Se consideran predios urbanos regulares,
los que tengan ias siguientes formas:

l.- Cuadrilateros con un solo frente cuyos angulos no
difieran en mas de 15 grados del angulo recto.

II.- Cuadrilateros en esquina o pentagonos con dos frentes
y pancoupé (ochavo), siempre que sus linderos interiores
no formen angulos

mayores de 15 grados con las perpendiculares trazadas
desde los alineamientos correspondientes.

l.- Poligonos con un solo frente que sean divisibles a su
vez en cuadrilateros regulares.

IV.- Fracciones de predios con frente o frentes a la calle,
que reunan las condiciones de los predios regulares
mencionados en las fracciones que anteceden.

Articulo 50.- Los predios urbanos no comprendidos en el
articulo 4°., seran considerados irregulares.

Articulo 60.- Los predios rusticos son los que estan
ubicados fuera de lazona urbana.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA VALUACION DE LOS PREDIOS
URBANOS REGULARES

Articulo 7°.- El valor del terreno de un predio regular se
determina multiplicando su superficie en metros
cuadrados, por el valor unitario fijado a la calle donde se
encuentre ubicado y por los factores de demerito o
incremento, en su caso.

Para efectos del parrafo anterior, el valor unitario se
denominara “cédigo de valor».

Cada una de las calles que conforman la manzana tendra
un cédigo de valor, y se enumeraran dichos codigos en
forma consecutiva de acuerdo al sentido del movimiento
de las manecillas del reloj, iniciando con el 1 la calle
ubicada al norte de la manzana correspondiente.

Articulo 8°.- La profundidad de un predio sera la distancia
medida entre el frente del predio y el punto mas alejado de
su contrafrente.

CAPITULC TERCERO
DE LA VALUACION DE LOS PREDIOS URBANOS
IRREGULARES

Articulo 9°.- El valor del terreno de un predio irregular sera
la suma de dos valores: el primero, se determinara
sumando el o los valores de los predios regulares que
puedan resultar del mismo, y et segundo, seré el resultado
de multiplicar la superficie restante por el 50% del valor
fijado ala calle de su ubicacion.
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Las inflexiones de linderos, hasta de 15 grados, no seran
causa de irregularidad, pero si la sera la sucesién
acumulada deinflexiones.

Articulo 10.- Una vez determinado el valor catastral de un
terreno se consideraran, atendiendo a sus caracteristicas
fisicas, los siguientes factores:

I.- Demérito por frente: Se aplicaréd a los terrenos que
tengan un frente menor a seis metros, y la raiz cuadrada
del resultado que se obtenga de dividir el frente entre 6,
sera el factor de demérito.

Il.- Demérito por profundidad: Se aplicara a los terrenos
cuya relacién Profundidad-Frente sea mayor a tres, y la
raiz cuadrada del resultado de dividir frente entre
profundidad y multiplicado por tres, sera el factor de
demérito.

ll.- Demérito por lote interior: Se aplicara al lote de terreno
que no cuente con frente propio a la calle por cualesquiera
de los lados de la manzana, y se determinara multiplicando
su superficie por el 50% del valor fijado a la calle por donde
tenga acceso; si no tiene acceso, por el 50% del valor
asignado a la calle mas cercana.

IV.- Incremento por esquina: Sera el resultado de
multiplicar la superficie en esquina por el 10% del valor
promedio de los valores unitarios fijados a las calles que
forman la esquina.

Se entenderd como superficie en esquina, el area del
predio localizada entre los paramentos de las calles que
convergen y las dos perpendiculares trazadas de los
mismos a una distancia maxima de 15 metros de la
esquina; para efectos del célculo del incremento por
esquina, debera considerarse como maximo 225 metros
cuadrados.

El incremento solo afectara a la superficie del predio en
esquinay en consecuencia, los predios contiguos no seran
afectados aungque estén localizados a menos de 15 metros
delaesquina.

CAPITULO CUARTO
DE LA VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 11.- Para la valuacion de las construcciones, se
verificaran las caracteristicas de éstas, a fin de contar con
los elementos necesarios para valuarlas correctamente,
tomando en cuenta su tipo, calidad, factor de antigliedad,
facter de plaze y estado de conservacion de las diferentes
edificaciones existentes, para relacionarlas con alguna de
las clasificaciones de construccién establecidas en la
“Tabla de Construcciones”, que forman parte de este
ordenamiento.

El factor plaza a que se refiere el parrafo anterior, es el
porcentaje de aumento o disminucién del valor que se
aplicara a los predios que, aun cuando tengan la misma
clasificacién de construccién, se ubiquen en sectores
catastrales diferentes. Tratandose de la aplicacion de
dicho factor en forma de demérito, en ninglin sera mayor
del 30%.

El factor de antigliedad se obtiene al tomar en cuenta el
tiempo transcurrido desde la edificacion del inmueble, en
funcion de su vida total estimada en el momento de su
valuacion. Este factor se determinara aplicando la formula
Roos Heidecke, que forma parte de este ordenamiento.

Articulo 12.- Con los datos obtenidos del levantamiento
del predio, se determinaran las superficies de los
diferentes tipos de construccion existentes en el mismo; el
valor de las construcciones resultara de multiplicar la
superficie obtenida diferenciada por tipos, por el valor
unitario establecido en la tabla de valores correspondiente,
de conformidad con lo sefialado en el articulo anterior.

CAPITULO QUINTO
DE LA VALUACION DE PREDIOS RUSTICOS

Articulo 13.- Los terrenos risticos se valuaran tomando
en cuenta sus caracteristicas fisicas, y su valor sera el
resultado de multiplicar el nimero de hectareas por el valor
unitario que le corresponda atendiendo a su clasificacion.

Las construcciones adheridas a los terrenos risticos, se
valuaran conforme al procedimiento establecido en el
capitulo anterior y se sumara su valor al del terreno para
obtener el valer catastral del predio.

Para los predios ubicados en las zonas urbanas, que aln
no cuentan con su incorporacion municipal, se aplicara el
siguiente procedimiento:

.- Se determinara la superficie del terreno en metros
cuadrados;

.- Se obtendréd el promedio de los valores unitarios que
circundan la zona;

I1i.- Se multiplicarén entre si los datos obtenidos de aplicar
las dos fracciones anteriores; y

V.- El resultado obtenido de aplicar la fraccién anterior, se
multiplicara por el factor del 0.50.

Articulo 14.- Forman parte de este ordenamiento, los
siguientes documentos:

|.- Tabla de ejemplos de predios regulares.-
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a).- CUADRILATEROS Y TRIANGULOS:
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| ANOTARAN LAS MEDIDAS NECE-
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_A _ SARIAS PARA SU  UBICACION
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SIMBOLOGIA Y NOMENCLATURA
PARA IDENTIFICACION DE COCHE-
RAS, MEZANINES Y SOTANOS.

SE MARCARA CON LINEA DE

s

G.- PARA COCHERA.
M.- PARA MEZANINE.
S. - PARA SOTANOS
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SOTANO O COCHERA

VALUACION DE VOLADOS

7

]T\O NO SE CONSIDERARAN  LAS

CORNIZAS DE  ADORNO EN
FACHADAS,

S| SE CONSIDERARAN LOS VOLADOS

QUE TENGAN ELEMENTOS DE

FIRMES, PISOS, ENJARRES,

Sl PINTURA, HERRERIA, LUA, ETC;

COMO TERRAZAS, BALCONES,
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l
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6
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! IDENTIFICACION DE  PREDIOS
FRACCIONADOS DE UN SOLO
PROPIETARIO.

1 SE IDENTIFICARAN Y SE LES DARA
su CLAVE CATASTRAL
é CORRESPONDIENTE, A CADA UNA
DE LAS FRACCIONES POR
SEPARADO: AUNQUE SEAN DEL
2 3 MISMO PROPIETARIO.
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b).‘ CUADRILATEROS Y PENTAGONOS EN ESQUINA, POLIGONOS Y FRACCIONES CON
FRENTE O FRENTES A LA CALLE
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I1.-Tabla de ejemplos de predios irregulares:

a).- ANCONES, MEDIDA DE PROFUNDIDAD E IRREGULARIDADES.-

CALLE CALLE
Profundidad del predio = P+p Profundidad del predio = P

/) Superficie irregular Profundidad de la fraccion regular = P+p
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II1.- Tabla de deméritos:

a).- Por profundidad:

TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD
EN PREDIOS DE PROFUINDIDAD NO MAYOR QUE 3 VECES LA DIMENS ION DEL FRENTE ’\=Erofundidad/Frente
RELACION PORCENTAJE RELACION PORCENTAJE
3.0 6 menos T00 5.1 84
31234 99 52453 83
3.5 58 5.4 82
3.623.7 57 554556 81
3.8 56 5.7 80
39240 95 58459 79
7.1 94 6.0 78
77243 93 61264 77
4.4 52 5.5 76
25 51 664269 75
2.6 90 7.0 74
76247 89 71274 73
4.7 88 7.5 72
2.8 87 7627.9 71

b).- Por frente:

TABLA DE DEMERITOS POR FRENTE
EN PREDIOS DE FRENTE MENOR DE 8 METROS
FRENTE PORCENTAJE FRENTE PORCENTAJE
8.00 T.00 5.40 0.92
7.80 0.99 6.20 0.51
7.60 0.98 6.00 0.50
7.40 0.97 5.80 0.89
7.20 0.96 5.60 0.88
7.00 0.95 5.40 0.87
6.80 0.94 5.20 0.86

C).- Por lote interior:

DEMERITO POR LOTE INTERIOR

0.5

d).- Por plaza:

DEMERITO POR PLAZA

DE 1.0 AO.7
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V.- Tabla de incremento por esquina:

INCREMENTO POR ES QUINA

PORCENTA]JE DEL PROMEDIO

ZONA DE VALORES DE CALLES EN ES QUINA
COMERCIAL 20%
MIXTA 15%
RES IDENCIAL 10%

V.- Tabla de clasificacion de construccion:
TABLA DE CLASIFICACION DE CONSTRUCCION

TIPO CALIDAD ES TADO
1-MODERNO 1-REGIONAL 1-MALO
1-MODERNO 1 -REGIONAL 2-REGULAR
1-MODERNO 1 -REGIONAL 3-BUENO
1-MODERNO 2-ECONOMICO 1-MALO
1-MODERNO 2-ECONOMICO 2-REGULAR
1-MODERNO 2-ECONOMICO 3-BUENO
1-MODERNO 3-MEDIO 1-MALO
1-MODERNO 3-MEDIO 2-REGULAR
1-MODERNO 3-MEDIO 3-BLUENO
1-MODERNO 4-SUPERIOR 1-MALO
1-MODERNO 4-SUPERIOR 2-REGULAR
1-MODERNO {4-S UPERIOR 3-BUENO
1-MODERNO 5-LLjo 1-MALO
1-MODERNO 5-lyo 2-REGULAR
1-MODERNO 5-Ljo 3-BUENO
1-MODERNO 5-lyo 4-UNICO
3-ANTIGUO 1-REGIONAL 1-MALO
3-ANTIGUO 1-REGIONAL 2-REGULAR
3-ANTIGUO 1-REGIONAL 3-BUENO
3-ANTIGUO 2-ECONOMICO 1-MALO
3-ANTIGUO 2-ECONOMICO 2-REGULAR
3-ANTIGUO 2-ECONOMICO 3-BUENO
3-ANTIGUO 3-MEDIO 1-MALO
3-ANTIGUO 3-MEDIO 2-REGULAR
3-ANTIGUO 3-MEDIO 3-BUENO
3-ANTIGUO 4-SUPERIOR 1-MALO
3-ANTIGUO 4-SUPERIOR 2-REGULAR
3-ANTIGUO 4-SUPERIOR 3-BUENO
5 INDUS TRIAL 2-ECONOMICO 1-MALO
5 INDUSTRIAL 2-ECONOMICO 2-REGULAR
5 INDUSTRIAL 2-ECONOMICO 3-BUENO
5 INDUSTRIAL 3-MEDIO 1-MALO
5 INDUS TRIAL 3-MEDIO 2-REGULAR
5 INDUSTRIAL 3-MEDIO 3-BUENO
5 INDUS TRIAL 4-SUPERIOR 1-MALO
5 INDUSTRIAL 4-SUPERIOR 2-REGULAR
5 INDUSTRIAL 4-SUPERIOR 3-BUENO
8-POPULAR 1-REGIONAL 4-UNICO
9-REGIONAL 2-ECONOMICO 4-UNICO
9-REGIONAL [2-MEDIO 4-UNICO

V.- Tabla de clasificacion de terreno ristico:
TABLA DE CLASIFICACION DE TERRENO RUSTICO

CLAVE

DES CRIPCION

1 RIEGO

HUMEDAD

TEMPORAL

~[CERRIL

2

3

4  |AGOSTADERC
5

6

|ERIAL




-

EL ESTADO DE COLIMA

EL ESTADO DE COLIMA

-12-

DESCRIPCION DE LAS DIFERENTES CLASIFICACIONES DE CONSTRUCCION.
iros REGIONAL | MoDERNO ANmIGUO INDuSTRIAL PorutAR
CAUDADES ; ] ' [ s . € M s . " s u
'MURO DE "TABIQUE O TABICON TABIQUE O TABICON TABIQUE O TABICON . "ADOBE, TABIQUE, TABIQUE DE BARRO | TABIQUE DE BARRO Q
MUROS DIVISIONES TABIQUE O CON REFUERZOS CON REFUERZOS CON REFUERZOS TABIQUE O TABICON ADOBE, TABIQUE O PIEDRA, TABICON. LADRILLO|  ADOEE, LADRILLO 0 BLOCK DE BLOCK DE CEMENTO | ) ¢ 41|
NOPERMANENTES|  TABICON CON OMUROS DE CORRIDOS DE CORRIDOS DE CON REFUERZOS MIXTG LADRILLO O PIEDRA O MIXTOS O MIXTOS CEMENTO CON REFUERZ(  CON REFUERZOS DE
REF. MINIMOS CONCRETO ARMADO CONCRETO ARMADO CONCRETO ARMADO MIXTOS DE CONCRETO CONCRETO
BOVEDA DE TABIQU ESTRUCTURAS DE ESTRUCTURAS
TECHOS DELAMINA DE LAMINA LOSA DE CONCRETO, LOSA DECONCRETOO |  LOSADECONCRETOO |  LOSA DECONCRETO O BOVEDA DE TABIQUE | SOBRE VIGA DE MADE| MADERA O METALICAS| METALICAS EN CLARC]
Y DE CARTON DE CARTON BOVEDA O BOVEDILLA BOVEDA EN CLAROS BOVEDA EN CLAROS BOVEDA EN CLAROS MADERAOTEIA | SOBRE VIGA DEMADERA O FIERRO ENLOSETADY EN CLAROS MEDIANOS, | GRANDES, LAMINA D| NO CLASIFICA
ENTREPISOS TEJADEASBESTO | TEJADEASBESTO  EN CLAROS CHICOS MEDIANOS Y GRANDES |  MEDIANOSY GRANDES | MEDIANOS Y GRANDES O FIERRO ENLOSETADO Y TERRADO LAMINA GALVANIZAD|  ASBESTO PINTRO O
EST ZINTRO ESTRUCTURA|
LECHEDEADO O IMPERMEABILIZADAS TMPERMEABILIZADAS IMPERMEABILIZADAS, LECHEDEADO O ENLADRILLADO,
AZOTEAS NO TIENE NO TIENE IMPERMEABILIZADAS CON LOSETA O CON LOSETA O (CON LOSETA O IMPERMEABILIZACION ENLOSETADO E NO CLASIFICA
SIN LOSETA TEJA DE BARRO TEJA DE BARRO TEJA DECORATIVA IMPERMEABILIZACIO!
MEZCLA YESO O PASTA | MEZCLA YESO O PASTA DEMEZCLA
APLANADOS MEZGJA O YESO CON MEZCLA O YESO BIEN TERMINADOS, BIEN TERMINADOS, BIEN TERMINADO MEZCLA MAL MEZCLA O YESO
INTERIORES NoTIENE NOTIENE mﬁ;.ﬁ. TERMINADO BIEN TERMINADO AALGUNOS ACABADOS | ACABADOS DECORATIVOS| DEMEZCLA DEMEZCLA TERMINAD: CON MOTIVOS TERMINADA- BIEN TERMINADOS | O CASIFICA
DECORATIVOS MOLDURAS DE YESO DECORATIVOS SIN APLANADOS
DE MEZCLA BIEN CEMENTO PULIDO,
APLANADOS MEZCLA CON MEZCLA TERMINADOS O DE MEZCLA BIEN CEMENTO PULIDO 'MOSAICO DE BUENA
EXTERIORES NoTENE NoTiENe REGULAR TERMINADO BIEN TERMINADO EMPASTADOS TERMINADOS O EMPASTAD| O LADRILLO CEMENTO OMOSAICO | pyjexi CALIDAD CEMENTO PULIDO CAUDAD, LOZETA | O CHASIFICA
ASFALTICA O SIMILA|
MOSAICO DE BUENA GRANITO, TERRAZO, MOSAICO BUENA CEMENTO PULIDO,
DETIERRA CON APLANADOS  MOSAICO O CERAMICA |  CALIDAD, CERAMICA DE | MARMOL, PARQUET DE DUELA O PARQUET CEMENTO PULIDO CALIDAD, ENDUELAD( MOSAICO DE BUENA
PisOs FIRME FIRMES CORRIENTE REG. CALIDAD, GRANITO,|  MARMOL O CERAMICA- DEMARMOL O LADRILLO CEMENTO O MOSAICO | "\ pQUET DE PIEDRA CEMENTO PULIDO CALIDAD, LozETA | NO CHASIFICA
TERRAZO O PARQUET DE BUENA CALIDAD ASFALTICA O SIMILA
CEMENTO ‘CERAMICA DE BUENA CERAMICA DE ‘CERAMICA DE "AZULEJO BUENA ‘CEMENTO PULIDO AZULEIO O
LAMBRINES NO TIENE NO TIENE PULIDO O CALIDAD PORCELANITE BUENA CALIDAD BUENA CALIDAD DECEMENTOONOHAY  MOSAICO, AZULEJO CAUIDAD O NO HAY MOSAICODE | NO CLASIFICA
MOSAICO O SIMILAR O PARQUET O PARQUET BUENA CALIDAD
ESTRUCTURAL, MADERA BIEN TERMINAD; 'MADERA BIEN MADERA BIEN DEMADERA 'DE MADERA
CANCELERIA NOTIENE MINIMA TUBULAR, MADERA PERFILES TUBULARES O TERMINADA O TERMINADA O CON O SIN REJAS DE MADERA, REJAS BUENA CALIDAD | SENCILLAS DE MADER, MADERA, FIERRO | PERFILES METALICOS | 0\ o |
ECONOMICA O ALUMINIO ALUMINIO ANODIZADO | ALUMINIO ANODIZADO | ALUMINIO ANODIZADO DE FIERRO FIERRO FORIADO CON REJAS DE FIERRO O NO HAY O NO HAY O ALUMINIO
ECONOMICOS NATURAL O DE COLOR DECOLOR DECOLOR SENCILLAS FIERRO DECORATIVO)|
TAMBOR O 'DEMADERAS
TAMBOR DE PINO TAMBOR DE PINO O PINO,| TAMBORO DEMADERA TIPO MEDIO|  FINAS, ENTABLERAD/| MADERA, FIERRO
PUERTAS INTERIORES NO TIENE MINIMA ONOTIENE ILLA O ENTABLERAD CAOBILLA, PAROTA, E O CAOBA DE MADERA ENTABLERADAS O SIMILAR MINIMA O NO HAY MADERA O FIERRO O ALUMING NO CLASIFICA
NOGALPRIMAVERA
TAMBOR O
REJILLA, TAMBOR DEPINO, DE TAMBOR
CLOSET NO TIENE NO TIENE NO HAY O ENTABLERADAS CAOMLLA, PAROTA, 'DE CEDRO O CAOBA MINIMO OCULTA O VISIBLES | o\ o1 ERADAS DI MINIMO OCULTA O VISIBLE NO CLASIFICA
NOGALPRIMAVERA CEDRO O CAOBA
'MUEBLES DE BANO DE MUEBLES DE BARO MUEBLES DE BARO DE
INSTALACION MINIMA- MINIMA UN BARO,MUEBLES (COLOR, PETRIL DE DE BUENA CALIDAD, BUENA CALIDAD, LOSA DI DE CALIDAD MEDIA DE BUENA MUEBLES DE
HIDRAULICA Y INDISPENSABLE INDISPENSABLE BLANCOS, FREGADERO | CONCRETO CON TARJA D CCOCINA INTEGRAL MARMOL, COCINA INTEGR{ BLANCOS ECONOMICOS| PORCELANIZADOS CALIDAD, MINIMC O NO HAY | BLANCOS ECONOMICOS BUENA CALIDAD | NO CLASIFICA
SANITARIA ESMALTADO ACERO INOX. PUEDE TENE DEL PAIS IMPORTADA DE PORCELANIZADO
COCINA INTEGRAL MADERAS FINAS O SIMILAR
OCULTASCONPLACAS |  OCULTASCONPLACAS |  OCULTAS CONPLACAS TIPO INDUSTRIAL
INSTALACION MINIMA| OCULTAS CONPLACAS | DEPLASTICO O METALICA{ DE PLASTICO O METALICAY DE PLASTICO O METALICA VISIBLE TIPO OCULTA CON
ELECTRICA VISIBLE No T DEPLASTICO ESMALTADO|  DE BUENA CALIDAD DE BUENA CALIDAD DE BUENA CALIDAD MINIMA OCULTA O VISIBLE ocuLTA HNMA INDUSTRIAL iLuMNacion | O CLASICA
DEL PAIS DEL PAIS O IMPORTADAS IMPORTADAS PROFUNDA
'MADERA, TAPICES FINOS, PINTURA PINTURA BUENA
INSTALACIONES DUCTOS DE TELEFONO DUCTOS DE TELEFONO CERAMICA O RELIEVES PINTURA ECONOMICA BUENA CALIDAD, PINTURA CALIDAD CCAUDAD, ALGUNOS|
ESPECIALES NOTIENE NoTENE NOTIENE YTV. DE MARMOL. O TEMPLE MEDIA RA MEDIA O APARENTE |  RECUBRIMIENTOS O | MO SASFICA
LABRADA PREFABRICADOS
PINTURA VINILICA DE nuﬂ PINTURA BUENA
CABA PINTURA DE CALIDAD, ALGUNOS | PINTURA VINILICA DE BUEH PINTURA VINILICA DEBUEH  PINTURA ECONOMICA CALIDAD, FALSOS PINTURA CALIDAD PINTURA BUENA
A pos NoTIENE NOTIENE MEDIANA CALIDAD TAPICES, TIROL CALIDAD, BARNICES FINOS|  CALIDAD, BARNICES FINO! O TEMPLE PINTURA CALIDADMEDY) - ponies, auGuno "NTURAECONOMICH  yier o AparenTe CALIDAD NO CLASIFICA
RECUBRIMIENTOS
A s PINTURA VINILICA PINTURA PINTURA BUENA
CABADO:! PINTURA DE DE BUENA CALIDAD, | CALIDAD, PASTA FACHALE| CALIDAD, PASTA FACHALE|  PINTURA ECONOMICA BUENA CALIDAD, PINTURA CALIDAD | CALIDAD, ALGUNOS
ESPECIALES NoTIENE NOTIENE MEDIANA CALIDAD PASTA, FACHALETA O SIMILAR O TEMPLE PINTURA CALIDAD MED! IEDRA FINTURA LCONOMIC/ MEDIA RECUBRIMIENTOS O | O CHASIICA
O SIMILAR LABRADA PREFABRICADOS
CERRAJERIA NO TIENE NO TIENE MEDIANA CALIDAD _| BUENA CALIDAD IMPORTAD| BUENA CALIDAD IMPORTAD| 10 CLASIFICA
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CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE
FACTORES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION Y EDAD PARA OBTENER
VALOR NETO DE REPOSICION

* Vi=5Q .
ESTADO NUEVO REGULAR Rf_fPARAClONes | REPARACIONES EN
CONSERVACION SENCILLAS IMPORTANTES DESECHO
EDAD 10 9 8 7 3 5 4 3 2
I 0890 | 0.990 | 0870 | 0910 | 0.200 | 0.660 | 0.470 | 0.250 0.240
2 0580 ;: 0980 | 0960 | 0.300 | 0.800 | 0.650 | 0.460 | 0.240 0.230
3 0970 | 0.970 | 0840 | 0.890 | 0.790 | 0.650 | 0.460 | 0.240 0.220
4 0960 | 0960 | 0820 | 0.880 | 0.780 | 0.640 | 0.450 | 0.240 0.220
5 0950 | 0950 | 0520 | 0.870 | 0.770 | 0630 | 0450 | 0.230 0.220
[ 0930 | 0930 | 0210 | 0.8660 | 0.760 | ©.620 | 0.440 | 0.230 0.220°
7 0920 | 0.920 | 0.900 | 0.850 | 0.750 | 0.620 | 0.44C ! 0.230 0.210
8 0910 | 0910 | 0880 | 0.830 | 0.740 | 0.6I0 | 0.430 | 0.230 0210
) 0.890 | 0.890 | 0870 | 0.820 | 0.730 | 0.600 | 0.420 | 0.220 0.210
10 0.880 | 0.880 | 0860 | 0.810 | 0.720 | 0.580 | 0.420 | 0.220 0.200
K 0.870 | 0.870 | 0.840 | 0.800 | 0.710 | 0580 | 0410 | 0.220 0.200
B 0.850 | 0.850 | 0.8630 | 0.760 | 0.700 | 0570 | 0400 | 0.210 0.200
13 0.840 | 0.840 | 0.820 | 0.770 | 0.620 | 0.560 | 0.330 | 0.200 0.180
14 0.820 | 0.820 | 0.800 | 0.750 | 0.670 | 0.550 | 0.390 0.200 0.190
15 0810 | 08l0 | 0790 | 0750 | 0660 | 0540 | 0.380 . 0.200 0.180
(K Q.720 Q.720 0.770 Q.730 0.650 0.530 0.37C | 0.200 C. 180
17 0.770 : 0.770 | ©.750 | ©.710 | 0/30 | 0.520 | 0.370 | 0.120 0.170
18 0.760 | 0.760 | 0.740 | 0.€90 | 0k20 | 0510 | 0360 ! 0.190 0.170
) 0740 | 0.740 | 0.720 | 0.680 | 00O | 0420 | 0350 | 0.180 0.170
20 0.720 | 0.720 | 0.700 | 0.660 | 0.520 | 0.480 | 0.340 | 0.180 0.170
2] 0.700 | 0.700 | 0.680 | 0.650 | 0580 | 0.470 | 0.330 | 0.170 C.160
22 0.680 | 0.680 | 0.670 | 0.630 | 0560 | 0.460 | 0320 | 0.170 0160
23 0.6c0 | 0.660 | 0.650 | 0.610 | 0/540 | 0.440 | 0320 | 0.170 0.160
24 0.c50 | 0.650 | 0630 | 0590 | 0j330 | 0.430 | 0.300 |.0.1€0 0.150
25 0.630 | 0.630 | 0.610 | 0.570 | 0510 | 0.420 | 0300 : 0.160 0.150
26 0.€l10 | 0.610 | 0590 | 0.560 | 05500 | 0.40C | 0290 | 0.i50 0.140
27 0.580 | 0.580 | 0570 | 0540 | 0j480 | 0.380 | 0.280 0.150 0.140
28 0560 | 0.560 | 0550 | 0.520 | 0460 | 0.38C | 0.277 0.140 0.130
29 0.540 | 0.540 | 0.530 | 0.500 | 0440 | 0.260 | 0.2€0 | 0.130 0.120
30 0.520 | 05520 | 0.510 | 0.480 | 0i430 | ©.350 | 0250 | 0.130 . 0.120
31 0.500 | 0.500 | 0.490 | 0.460 | 0410 | 0.330 | 0.240 | 0.120° 0.110
32 0.480 | 0.480 | 0460 | 0.440 0.390 0.320 0.230 | 0.120 0.110
33 0.450 | 0.450 | 0.440 | 0.420 | 0380 | 0.310 | 0.220 | 0.120 o.11c
24 0.430 , 0430 | 0420 | 0400 | 0360 | 0290 | 0200 ! C.1i0 0.10C
5 0410 . 0410 | 0400 | 0.370 | 0.330 | 0.270 | 0.190 : 0.100 osc
3G 0.390 | 0390 | 0370 | 0.360 | Q.310 | 0.250 | 0.180 ; 0.020 C.Cez
37 0.360 0.360 C.350 0.33C 0.290 0.240 O. 140 0.090 o.cez
38 0.330 | 0.330 | 0.320.] 0.300 |- C.270 | 0.220 | 0.160 | 0.080 0.070
39 0310 | 03iCc | 0300 | 0280 | 0.250 | 0.200 | 0.150 | ©.080 0.070
40 0.280 | 0.280 | 0.270 | 0.260 | Q.230 | 0.190 | 0.130 | 0,070 0.06C
4] 0.250 | 0.250 | 0.250 | ©.230 | Q.210 [ 0.i70 | 0.120 | 0.06Q 0.080
42 0.230 | 0.230 | 0220 | 0.21C | 0.1s0 | 0.150 | ©c.i1C | C.0&c 0.040
43 0.200 | 0.200 | 0.200 | ©.i80 | 4.1e0 ;| 0.130 | 0.100 | 0.050 coel
44 0.170 | 0.i170 | 0.170 | 0.160 | G.I40 | ©.120 | 0.080 | 0.050 SR
45 0.150 | 0.150 | 0.140 | 0.130 ' @Q.120 | 0.100 | 0.070 | 0.040 Iz
4¢ 0.120 | 0.120 | 0.1230 | o.110c | 0.100 | 0080 | 0.060 | 0.020 ozz
47 0.090 | 0.020 | 0.090 | 0.080 | 0.070 | 0.060 | 0.040 | 0.020 ZIzC
48 0.060 | 0.060 | 0.060 | 0.050 | 0.0s0 | 0.040 | 0.030 | 0.020 TCoC
49 0.030 | 0.030 | 0.030 | 0.03C | 0.020 | 0.020 | 0.010 | 0.00! SooC
50 0.000 |.0.000 | 0.000 | 0.C00 | 0.000 | 0.000 | 0.000 | 0.00C oo
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Vi.-Férmula de Ross Heidecke:

FORMULA DE ROSS HEIDECKE

FD=(E/VUT+E:/VUT)/2
Donde:

FD =Factorporedady estado de conservacion

E =Vidaconsumida aparente

VUT = Vida util total estimada

FC = Factor de conservacion que se tomara de la
siguiente tabla y dependera de la calificacion que se
le dé alinmueble en la visita fisica del mismo.

CONDICIONES
CALIFICACION FC DEL INMUEBLE
T 100 . NUEVO___
9 o ~0.9¢ - BUENAS
s oor T REGULAR _
7 091 REGUAR
REPARACION
6 SENCILLA
REPARACION
s 0, SENCILLA
REPARACION
4 94T IMPORTANTE
REPARACION
° 02 MPORTANTE
2 0.20 EN DESECHO
Articulo 15.- Los casos no previstos en este

ordenamiento, o los de dudosa aplicacion, seran
sometidos a la consideracién del Ayuntamiento
correspondiente, para suresolucion justa y equitativa.

TRANSITORIOS

UNICO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado.

Portanto mando se imprima, publique, circule y observe.

Dado en Palacio de Gobierno, de la ciudad de Colima, alos
31 diasdelmesde enerodel 2002.

EL SECRETARIO DE FINANZAS. ING. ALMAR
PETTERSEN MORA. Rubrica. EL DIRECTOR DE
CATASTRO. ING. IGNACIO MONTES RODRIGUEZ.
Ruabrica.

"EL ESTADO DE COLIMA"”

Periodico Oficial del Gobierno del Estado
Se publica los Sabados
DIRECTOR RESPONSABLE:

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

POR VENTA DE PERIODICO OFICIAL Y
PUBLICACIONES EN EL MISMO.

a).- Numeroaldia.........cccc.coee. 11.50
b).- Numeros atrasados, c/u........ 14.00
¢).- Suscripcidnanual................. 344.50
d).- Balancesydocumentos simi-

lares, cadapalabra............... 1.00
e).- Avisos hacendarios, cadapalabra.. 1.00

f).- Edictosy cualquierotra publicacién

cadapalabra......................... 1.00
g).- Paginaentera....................... 1,034.G0
h).- Leyesdelngresosy Presu-

puestos de Egresos, c/u....... 138.00
i).- Reglamento de Vialidad y

Transporte..........cccceeeveens 22.50
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hagan en este periddico, los interesados
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C. Secretario




